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Figur 1. Lokalplanens beliggenhed
i Kege Kommune
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Figur 2. Kortet viser med gult hele udvik-
lingsomr8det i Koge jf. Udviklingsplanen for

Kage Kyst og de 2 lokalplaner, der er udar-
bejdet for omr8det.




Udvikiingsplan for Kege Kyst
Livet for byen - Byen for livet

Prospekt for etape SH1 og SH2 ph Sandre Havn

Koge Kyst - Prospekt for etape SH1
og SH2 Sendre Havn fra oktober
2013

Illustrationer i lokalplan 1040 er
taget fra Udviklingsplanen for Kege
Kyst “Livet for byen - byen for livet”
udarbejdet i 2011 med tilhorende
kvalitetsprogram udarbejdet af Kege
Kyst, projekt for etape SH1 og SH2
p8 Sendre Havn, samt kommune-
plantilleeg nr. 7. udarbejdet af Kgge
Kommune,

Redeggrelse

Lokalplan 1040
Nyt byomrade p& Sendre Havn SH1, SH2 og SH4-4
samt kommuneplantilleeg 3

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at realisere vi-
sionen om en ny bydel, som formuleret i Kommuneplan 2013 for
Kgge Kommune.

Lokalplan 1040 er udarbejdet med det formal at muligggre forste
og anden etape af byudviklingsomradet Sgndre Havn, hvor der
skabes et szerligt attraktivt og baeredygtigt byomrade tzet pa havn,
strand og by.

Den nye bydel skal styrke den eksisterende Kgge by med
attraktive boliger og erhvervsmuligheder og fremme en sund og
baeredygtig livsstil. Omradets centrale beliggenhed giver optimale
muligheder for at benytte offentlig transport og samtidig skabe let
adgang til nye arbejdspladser.

Den nye bydel skal give mulighed for en varieret byoplevelse med
en mangfoldighed i oplevelsen af kultur og byliv, der kan give kg-
geborgerne nye muligheder i takt med udviklingen i omradet og
samtidig tiltraekke nye borgere.

Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse til bolig- og er-
hvervsformal, der opfares i en karréstruktur, hvor primaert stue-
etagerne mé anvendes til faellesfunktioner, som offentlige institu-
tioner, udstillinger, feelleshuse og café og restaurantliv.
Bebyggelsen skal i samspil med friarealer, som almindinger
(“alle mands eje” omrader, der er frit og abent for alle), gérdrum
og stier, skabe attraktive og oplevelsesrige byrum.

En baeredygtig lgsning pa handtering af regnvand fra omradet
indteenkes i planen ved brug af en LAR lgsning (lokal afledning af
regnvand). Her samles regnvand fra alle overfladearealer og fri-
arealer og ledes via landskabeligt bearbejdede kanaler og bassiner
til nedsivning eller udledning uden for lokalplanomradet.

Som en yderligere udnyttelse af bydelens beliggenhed planlzeg-
ges der en strandudvidelse, hvor der skabes gode muligheder for
rekreativ udfoldelse. Campingpladsen nedlzegges, og den del der
ikke bebygges, reetableres som strandeng/faelled.

Lokalplanens realisering forudsaetter tilladelse fra Naturstyrelsen
til flytning af strandbeskyttelseslinien.

Lokalplanens baggrund

Lokalplan 1040 bygger p& et mangearigt visionaert arbejde med at
styrke og udvikle Kgge Havn ved bl.a. at etablere nyt bolig- og
erhvervsomrade og udvikle kulturlivet pd stedet.

1 2010 udskrev udviklingsselskabet Kgge Kyst P/S (ejet af Real-
dania By og Kgge Kommune i feellesskab) en tvaerfaglig parallel-
konkurrence om udviklingen af Kgge Kyst. Arealet Kgge Kyst er et
24 ha stort omrade, som omfatter Sdr. Havn, Collstropgrunden og



lokalplan 1040

Luftfoto af lokalplanomr8det




stationsomradet i Kgge by (se illustration s. 4), og hele omrédet
skal de naeste 20 ar gennemg8 en omfattende byomdannelse og
fastleegge Keges rolle som center i hovedstadsomradet og @re-
sundsregionen.

Parallelkonkurrencen er resulteret | en udviklingsplan for Kege Kyst
“Livet fgr byen - byen for livet” udarbejdet i 2011 med tilhgrende
kvalitetsprogram samt prospekt for etape SH1 og SH2, fra oktober
2013.

Lokalplan 1040 - et byomrade pa Sgndre Havn, udggr den farste

og anden af de 7 etaper i udviklingsomradet p& Sgndre Havn samt
en lille del af SH4-4. Planen er udarbejdet pa baggrund af prospekt
for etape SH1 og SH2.
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Eksempel p§ udformning af en
bebyggelse.

Udviklingsplan for Kgge Kyst

Udviklingsplanens intentioner med Sgndre Havn er at skabe et
boligomrade med tilhgrende kontor- og serviceerhverv, der vender
byens ansigt mod vandet og udnytter den seerlige beliggenhed naer
havn og strand i samspil med naerheden til middelalderbyen Kgge,
som i sig selv ogsa er et stort aktiv.

Boligomradets attraktive beliggenhed pd kanten af Kgge Bugt og
Kgge by skal opfylde mange krav til rekreative oplevelser. Der skal
forst og fremmest veaere let og indbydende adgang for brugere til
omradets via det offentlige stisystem og offentlig transport. Her-
lighedsvaerdier som stranden, havnen, strandengen og byen skal
veere med til at tiltraekke nye borgere til byen. Omradet skal ogsa
ses som et bidrag til den enkelte kggeborger og invitere til bevee-
gelse, motion, besgg og oplevelser i almindelighed.

Bebyggelsen pd Sgndre Havn skal tilpasses den del af bebyggelsen

pa stedet der gnskes bevaret og det gnske om taethed og inten-

sitet, som er en del af visionen for omradet. Bebyggelsen opferes

i en karréstruktur med gst-vestvendte veje, og nord-sydgaende,

grgnne friarealer, kaldet almindinge. Bebyggelsen skal opfgres i

en karréstruktur med varierende bygningshgjder pa mellem 3-7
Eksempel p8 udformning af en etager med mulighed for altaner og terrasser pa alle facader. Her
bebyggelse. skal der tages hgjde for stgj, dagslys, solvarme og udsigter samt
en forskelligartet bygningsmaessig udformning alt sammen i et ar-
kitektonisk harmonisk udtryk.

Gardrummene skal fungere som halvoffentligt tilgaengelige byrum
med legepladser, smahaver og grillpladser efter beboernes gnsker
og med mulighed for gennemgang til de gvrige byrum i omradet.
Almindingerne skal etableres som grgnne forbindelser fra hav-
nekanten til strandengen. Almindingerne muligggr et varieret kig
gennem bebyggelsen og beplantes og indrettes som offentlig til-
geengelig friaealer.




Visualisering af en mulig udform-
ning af boligvej.

Visualisering af en mulig udform-
ning af g8rdrum.

Princip for byrum og friarealer i hele
udviklingsomrddet for Sendre Havn.

Som landskabeligt element i badde gdrdrum og almindinger indgar
en handtering af regnvandet, som en bzeredygtig LAR lgsning. Her
opsamles overfladevand i kanaler og bassiner og ledes til nedsiv-
ning i strandengen uden for omradet, eller til udledning i havne.

Det overordnede vejsystem gar fra vest mod gst, som fordelings-
veje til omradet. Boligvejene er taenkt indrettet med opholds- og
legerum uden parkering og vaesentlig biltrafik. Hovedparten af
parkering skal anlzegges i P-kaeldre under boligkarréerne eller an-
leegges i parkeringshus i etape SH4-4.

Mellem havnekajen og bebyggelsen langs strandengen etableres
en strandengskant. Der anlzegges en beveegelsessti pd kanten af
boligomradet med mulighed for cykel, gang, leg osv. Denne sti
binder de gvrige byomrader sammen med Sgndre Havn.

Strandengskanten mod strandengen etableres samtidig som et
heaevet areal, der i praksis er et trappesystem ned til strandengen,
men ogsa skal fungere som klimasikring/dige mod mulige fremtidi-
ge oversvgmmelser. Diget faerdigggres | de kommende lokalplaner
for byudviklingsomrddet Sgndre Havn.

Samtidig udvides strandarealet ved pafyldning ud i Kege Bugt, og
ggres dermed mere attraktiv og anvendelig for rekreativ udnyt-
telse.

Eksisterende forhold

Spndre Havn fremstar i dag som et typisk zldre erhvervsomrade.
Den sydlige del af havneomradet pa Kgge Havn bliver omdannet til
ny by, mens havnen udvikles imod nord. Omrédet bestar i dag af
enkelte erhvervsvirksomheder.

Langs udviklingsomradets nordlige havnekaj ligger omradets store
virksomheder med de mest markante bygninger. Mod vest ligger
et boligomrade, bestdende af parcel- og raekkehuse.

Etaperne SH1, SH2 og SH4-4 ligger i den sydligste ende af havne
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SIGNATURFORKLARING

Kajkanten
og Strandengskanten

- byrum, torv / plads, primaert
knyttet til bevaringsvardige bygninger

- alminding
m gardrum - halvoffentiig

maritimt aktivitelsomrade

strandengen




Spndre Havn byudviklingsomrdde
med alle etaperne indtegnet p8
luftfoto.

omradet Sgndre Havn. Etaperne straekker sit areal ud pa en del af
en nedlagt campingplads og bebygges delvist.

Sgndre Havn blev grundlagt i begyndelsen af 1900 tallet, og byud-
viklingen p& omradet tager afsaet i historien ved at bygge videre
pa de historiske spor og bygninger ved genanvendelse af relevante
bygninger og aktiviteter, der har ligget pd omradet igennem 3rene
som f.eks. "Tapperiet”.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er en del af byudviklingen p& Sendre Havn,
hvor visionen er at skabe et attraktivt byomrade med tilhgrende
erhverv, rekreative arealer og et miljg, sorn forholder sig til den
unikke beliggenhed ved vandet og havnen.

Etape SH1 og SH2 kan indeholde ca. 400 boliger, ca. 45.000 m2,
I SH2 m& der tillige etableres kontor- og serviceerhverv, som ma
udgare 20% af det samlede etageareal | SH2 pa ca. 21.000 mz2.
Byggefelt SH4-4 kan indeholde maks. 9000 m2 parkeringshus.

Bebyggelsen skal opfgres som en karrébebyggelse med stor va-
riation inden for hver karré med mulighed for altaner, terrasser og
haver. Samtidig skal hensynet til den samlede bebyggelses propor-
tioner og facadeudformning tilgodeses, sa hele bebygggelsen un-
der ét fremstar harmonisk, men med forskelligartet bygningsmaes-
sigt udtryk, alt sammen i et moderne arkitektoniskt formsprog.

Karréernes gardrum udlaegges som attraktive opholdsarealer. Lo-
kalplanen sikrer, at der udlaegges gstvestvendte veje, og nordsyd
gdende grgnne friarealer, som i lokalplanen kaldes almindinger.

I omrade gives der bl.a. mulighed for at etablere kulturelle facili-
teter og at drive café og restauranter i stueetagerne mod stran-
dengskanten samt mulighed for kontorerhverv.

Ny bebyggelse
Karréerene skal opfgres i bygningshgjder p8 mellem 3-7 etager,
som sammen med altaner, terrasser og haver sikre en varrieret



facadeudformning og et boligomrade af hgj arkitektonisk kvalitet.
Hertil kommer de store karrédbninger indtil gdrdrummene fra veje
og stier, der skal vaere med til at sikre gennemsigtigheden i bebyg-
gelsens og friarealernes relation til hinanden.

En del af bebyggelsen langs Strandpromenaden skal opfgres i
maks. 3 etager pga. hensynet til eksisterende bebyggelse pd
Strandpromenaden.

Tapperiet er en eksisterende kulturinstitution i omradet og har
igennem &arene trukket liv til omrddet. Funktionen fastholdes og
tilpasses lokalplanomradet.

Fksempel p8 visualisering af en
fremtidig udgave af Tapperiet.

Parkeringshuset i SH4-4 skal opferes i en let konstruktion, som er
egnet til at blive beplantet, sdledes at bygningen kan fremsta som
et stort grgnt volumen. Siloerne, der i dag star pa stedet, kan evt.
indga i bygningen som et arkitektonisk element.

Der planlaegges for at container og renovation m.m. kan indbygges
i de enkelte karréer med mulighed for temning fra offentlig vej.

Fri- og opholdsarealer

Almindingerne skal anlaegges som et lokalt landskabsrum, som
snor sig gennem omradet. Almindingerne varierer i bredden, idet
bygningskroppene skyder sig ind og ud af det grgnne rum, og be-
plantes. Almindingerne skal fungere som halvoffentlige tilgeenge-
lige grenne friarealer, samtidig med at stuelejlighederne far mulig-
hed for private haver ud i fellesarealet.

For hver karré anlaegges der et individuelt udformet gdrdrum som
et halvoffentligt tilgeengeligt rum med mulighed for leg m.m.

LAR lgsning og kystsikring

I lokalplanomradet skal der etableres en LAR Igsning til handte-
ring af al overfladevand inden for omradet. Det vil betyde, at der
i alle grenne opholdsrum planlzegges for etablering af kanaler og
bassiner m.m. til hdndtering af overfladevand, i en landskabelig
udformning. Vandet indgdr pa den made som et landskabeligt ele-
ment, der ledes ud af omradet enten til nedsivning eller udledning
til havnen.

Kanten af lokalplanomradet anlaagges i kote 2,5 m, som et dige

mod strandengen. Selve diget udformes som et trappe/rampesy-
stem med mulighed for ophold.
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Vej-og stibetjening samt parkering

Der skelnes mellem fordelingsveje og boligveje, henholdsvis of-
fentlige og private feellesveje. Vejene skal begrgnnes efter en god-
kendt landskabsplan, og pa fordelingsvejene anlaegges der offent-
lig tilgeengelige parkeringspladser.

Strandpromenaden forlaenges i eksisterende vejudlaeg til kanten af
lokalplanomrddet mod syd og anlsegges med offentlig tilgeengelig
parkering.

Der skal anlaegges gstvestvendte veje.

Boligvejene indrettes som opholds- og legerum med mulighed for
private terrasser i stueplan.

Den stgrste andel af bilparkering i omradet skal anlaegges i
P-kzeldre under boligkarréerne eller i parkeringshus i omrade
SH4-4. Der er mulighed for etablering af terreenparkering pa for-
delingsvejene og en del af Strandpromemaden.

P3 strandengskanten ovenpa diget/kystsikringen, etableres en sti.
Stien haenger sammen med det gvrige stisystem i lokalplanomré-
det og hzegter sig igen pa vej- og stisystem til resten af Kage.

Stoj

Lokalplanomradet ligger i naerhed af et aktivt havneomrade og der
vil i en del af omradet kunne forekomme stg@j, der overstiger Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier. Derfor skal bebyggelsen ud-
formes som en karrébebyggelse, som sikrer opholdsegnede ude-
arealer. Bebyggelsen skal i gvrigt stajsikres sa indvendige sove- og
opholdsrum ikke belastes af stgj.

Brand

Hovedprincippet er, at alle fordelingsveje og boligveje samt
Strandpromenaden og strandengskanten skal kunne fungere som
brandredningsveje. Derimod er der ikke adgang for redningskg-
retgjer i almindinger og g&rdrum til bebyggelsen. Se illustration
nedenfor.

Ud fra dette hovedprincip skal der traeffes naermere aftale om kra-
vene til brandredning forud for eller i forbindelse med byggesags-
behandlingen.

Brandve], I breddo 2.8 mater
Redningsareal og brandve]. i bredda § mater

—
\g [J=° Bometar pubient, kan Sses opaf redningsbaredskab

. Almindelg adgangsvej. adgang t fods og med
hindstige
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Lokalplanens forhold til overordnet planlaegning

Fingerplanen

Fingerplan 2013 fastleegger, at den kommunale planlaegning | ho-
vedstadsomradet skal have fokus pd byomdannelse og udvikling af
taettere byer i stedet for at inddrage mere bar mark til byformal.
Det muligggr en ressourceeffektiv byudvikling med udnyttelse af
private og offentlige investeringer, begraenser miljg- og klimabe-
lastningen og friholder landskab og natur for bebyggelse. Lokalplan
1040 er i overensstemmelse med dette.

Kege Kommuneplan

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013,
Rammeomrade 3C15 er udlagt til byomdannelsesomrade med en
gennemsnitlig bebyggelsesprocent for hele kommuneplanram-
men pd 155 og en bygningshgjde pd op til 7 etager med en maks.
hgjde pa 24,5 m.

Kommuneplantillaeg nr. 3 overfgrer den del af rammeomrade 3R08,
som er omfattet af lokalplanomradet til rammeomrade 3C15. En
tilsvarende del af ramme 3C15 overfgres til 3R08.

Se kommuneplantillaeg nr. 3 pa siderne 26 og 27.

Lokalplan 3 - 45 Kege S@ndre Havn og Strand

Lokalplanen er vedtaget i 2005 og har bl.a. til formal at fastlaegge
afgraensningen af det nye byomrade for Kgge Kyst og sikre ad-
gangsforhold mellem kyst og by samt fastlaagge omradets anven-
delse til kulturelt formal.

Lokalplanen aflyses for den del af omradet, som er omfattet af lo-
kalplan 1040,

Lokalplan 3-36

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til havne- og er-
hvervsformal og retningslinier for bebyggelsens udformning og
trafikbetjening af omradet, samt retningslinier for opfyldning af
havnebassinet.

Lokalplanen blev vedtaget i 2000 og aflyses for den del af omra-
det, som er omfattet af lokalplan 1040.

Lokalplan 3-30

Rammelokalplan for Kgge Havn. Udlzegger omradet til havneer-
hverv.

Lokalplanen blev vedtaget i 1991 og aflyses for den del af omradet
som er omfattet af lokalplan 1040.

Lokalplan 3-16

Lokalplanen har til formal at muliggere en udvidelse af camping-
pladsen og muligggre etablering af anden rekreativ anvendelse
som minigolfbane samt udvidelse af Hotel Hvide Hus. Lokalplanen
blev vedtaget i 1984 og aflyses for den del af omradet, som er
omfattet af lokalplan 1040.

Lokalplan 3-16-1

Lokalplanen skal sikre udlaeg af areal til fritidsformal og fastleegge
bebyggelsesregulerende bestemmelser for fritidsomradet.
Lokalplanen blev vedtaget i 1992 og aflyses for den del af omr&-
det, som er omfattet af lokalplan 1040.

Temalokalplan 8-02 Spillehaller
Lokalplanen er vedtaget i 2006 og har til formal at begraense an-
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Illustrationen viser ny bebyggelse
set fra vandsiden i Koge Bugt.

Illustrationen viser bebyggelsen
laengst tilbage i fotoet, set fra yder-
ste tip i havnen (ny aktivitetsg) Olie
-tanke forrest i foto

vendelsen til spillehaller med gevinstgivende spillemaskiner i kom-
munens centeromrader.
Lokalplanen er fortsat gzeldende for lokalplanomréde 1040.

Zoneforhold
Den del af lokalplanomradet, der ligger i landzone overfgres til by-
zone ved lokalplan 1040 endelige vedtagelse.

Kystnaerhedszone

Ifglge Planlovens § 16, stk. 4, skal der i lokalplanforslag for be-
byggelse i de kystnaere dele af byzonen oplyses om den visuelle
pavirkning af kysten, samt en begrundelse for kommende bebyg-
gelses hgjde og volumen og afvigelse fra den eksisterende bebyg-
gelse i omradet. Planlzegningen af Sgndre Havn har til formal at
omdanne de bynzere havneerhvervsarealer til en ny bydel, der
med sin bebyggelse far sammenkoblet by og kyst.

Visualiseringerne af bebyggelsen indenfor lokalplan 1040 - etape SH1 og
SH2 illustrerer den kommende bebyggelses indvirkning p8 naerliggende land-
skab og kystnaerhedszone.

S N T R T T S

NY BEBYGGELSE

Lokalplanomradet ligger inden for kystnzerhedszonen. De eksiste-
rende bebyggelser i omrédet er voluminer, som ikke markerer sig
naevneveerdigt i hgjde eller volumen.

En del af lokalplanomrddet indeholder areal for en nedlagt cam-
pingplads. Vest for lokalplanomradet ligger villaomrader med lav
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bebyggelse og tilplantede haver. @st og Nord for lokalplanomradet
ligger markante bygninger, der har veeret eller er i brug til havne-
virksomhed.

Lokalplanomradet udlzegges til karrébebyggelse med vekslende
etagehgjde med en maks. hgjde pa 24,5 m malt fra terraen pd ga-
deniveau, hvor det kan indpasses i respekt for omradets lavere vil-
laomrdder. Grgnne gardrum og grgnne strgg gennem bebyggelsen
binder havn og strandeng sammen.

Den nye anvendelse vil give mulighed for offentlighedens adgang
til omrédet samt til eksisterende og kommende aktiviteter.

Kages byprofil vil 2ndre sig med den nye bebyggelse pa Sgndre
Havn. Den kommende bebyggelse vil med sin sammenhasngende
karréstruktur give Sgndre Havn et mere harmonisk og bymaessigt
udtryk efterhanden som havnevirksomhederne afvikles. Den ny
bebyggelse vil variere fra 3 til 7 etager og i skala minde om nogle
af de eksisterende industrielle anlzeg pd Sendre Havn. Det er tan-
ken at bevare enkelte af de markante bygninger pa havnen som
for eksempel nogle af siloerne og @A bygningen, safremt der kan
findes en ny anvendelse af bygningerne.

\ ¥

NY BEBYGGELSE

Illustrationen viser ny beyggelse
set fra klapbroen ved Carlsensvej.

/Endringen af byprofilen set fra nord vil gradvist finde sted efterh8nden som de 7 etaper af byudviklingen pd Sendre
Havn realiseres. /Endringen af byprofilen set fra syd vil ske i lobet af de forste 3 til 4 etaper af byudviklingen, Forud
for 1. etape aendres byprofilen idet campingpladsen retableres som strandeng og Sendre Strand udbygges.
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Det nye byomrade skaber en ny kystprofil, hvor byen markerer sig
i samspil med de store erhvervsvolumnier p& Nordre Havn og ska-
ber en klar afgraensning af byen mod strand og strandengsarealer
mod syd.

Miljgbeskyttelsesloven

Stgj fra vej og jernbane

Lokalplanomradet er beliggende ca. 200 meter fra Strandvejen,
som er en hovedfzerdselsdre for trafikken fra Stevns, og ca. 350
meter fra lokalbanestreekningerne Lille Syd og @stbanen. P& den
baggrund er stgjpavirkningen fra vej og jernbane blevet under-
spgt. Resultaterne af disse undersggelser viser, at stgjpavirkningen
er meget begraenset og ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier.

Virksomhedsstgj

Lokalplanomradet er beliggende i et by- og erhvervsomrade (cen-
teromrade) p8 Sgndre Havn, som rummer havne- og erhvervsvirk-
somheder under afvikling. Hele Sgndre Havn er i Kommuneplan
2013 udpeget som byomdannelsesomrade. Alle eksisterende virk-
somheder er opsagt, og virksomhederne fraflytter omradet efter-
hdnden som lejekontrakterne udlgber. En del virksomheder er alle-
rede fraflyttet eller fraflytter i Igbet af fa ar. I den nordligste del af
Sendre Havn ligger dog virksomheder med lzengerevarende leje-
kontrakter. Udbygningen af Sgndre Havn er tilrettelagt bl.a. ud fra
hensynet til tilbagevaerende virksomheder, og det aktuelle lokal-
planomrade er beliggende i stgrst mulig afstand fra stejende virk-
somheder og teet ved et villakvarter og en nedlagt campingplads,
som har veeret dimensionerende for virksomhedernes stgjvilkar. Pa
baggrund af en gennemgang af tilbagevaerende virksomheder pa
Sgndre Havn med lejekontrakter udover 2015 vurderes der ikke at
veere stgjmaessige udfordringer i forhold til lokalplanomradet.

Havne- og erhvervsomradet nord for Sgndre Havn opretholdes og
udbygges som en del af den overordnede strategi for udviklingen
af havneomraderne i Kgge. I forbindelse med projektet for Kage
Jorddepot anlaegges p8 seterritoriet nordgst for den eksisterende
havn et helt nyt havne- og erhvervsomride, som i skala og ind-
retning er dimensioneret til fremtidige havnefunktioner af regional
betydning. Med den omfattende havneudbygning flyttes erhvervs-
havnens tyngdepunkt mod nord og afstanden fra mange af er-
hvervshavnens stgjende aktiviteter til det aktuelle lokalplanomrade
forgges. Selvom en del af de havnerelaterede aktiviteter flyttes
mod nord er det dog samtidig forventningen, at havneaktivite-
terne pa nordsiden af det nuvaerende havnelgb vil fortszette. P&
den baggrund er der udarbejdet stgjberegninger med henblik p& at
tilrettelaagge byudviklingen i forhold til den forventede stgjpavirk-
ning fra dette omrade.

Beregningsresultater for stgjpavirkningen fra det nordlige havne-
og erhvervsomrade er foretaget pa baggrund af forventede scena-
rier for det fuldt udbyggede byomrade Sgndre Havn og forudsaet-
ter dermed afskaarmende bebyggelser som f@rst senere realiseres.
Resultaterne viser, at stgjniveauerne, seerligt ved bebyggelserne

i den nordgstlige del af lokalplanomradet i perioder vil overskride
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. For stgrstedelen af be-
byggelserne | lokalplanomradet vil de vejledende greensevasrdier
dog kunne overholdes. De forventede periodevise overskridelser af
de vejledende graensevaerdier er forarsaget af virksomheder belig-
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Eksempel pd stgjreducerende vin-
due "Russer”- vindue. Kan daempe
stajen betydelig i 8ben tilstand.

Andet eksempel p8 stojreducerende
vindue i snit.

gende i relativ stor afstand fra lokalplanomradet og st@jpavirknin-
gen er derfor ogsa er et vilkdr for mange nuvaerende boliger i Kgge
Bymidte.

Idet Sgndre Havn bebygges fra syd mod nord vil den afskeermende
effekt af den forventede fremtidige bebyggelse pa den nordlige del
af Sgndre Havn ikke vaere til stede ndr det aktuelle lokalplanomréa-
de udbygges. I de farste ar vil stgjbelastningen fra det nordlige
havne- og erhvervsomrade derfor forventeligt vaere stgrre end
beregningerne viser. P4 den baggrund forudszetter lokalplanen, at
der jf. planlovens seerlige bestemmelser om byomdannelsesom-
rdder i en overgangsperiode pa ca. 8 &r kan tillades en lempelse
pa 5 dB i dags-, aften- og nattetimerne i forhold til Miljgstyrelsens
vejledende graenseverdier. Efterhdnden som de efterfslgende eta-
per af byudviklingen p& Sgndre Havn realiseres vil bebyggelsernes
afskaermende virkning nedbringe stgjpavirkningen af det aktuelle
lokalplanomrade. Det ma forventes, at det fuldt udbyggede byom-
rade pa Sgndre Havn med sin afskaermende bebyggelse ikke alene
vil have en stgjdaeampende effekt i forhold til det aktuelle lokalpla-
nomrade, men ogsa i forhold til eksisterende boliger, szerligt ved
Ahavnen og boligomradet vest for Strandpromenaden.

Beregningsresultaterne for det fuldt udbyggede scenarie viser, at
der i perioder ma forventes overskridelser af Miljgstyrelsens vejle-
dende graensevaerdier, saerligt | natperioden ved nordlige og @stlige
facader. Overskridelserne kan bl.a. tilskrives, at der forekommer
losning og lastning af skibe i de tidlige morgentimer fra 05.00-
07.00. Virksomhedsstgj opg@res som den stgj en given haendelse
forarsager. Stgjen vil derfor kun forekomme, ndr en given aktivitet
afgiver stgj som f.eks. losning eller lastning af et skib eller fra ski-
bets motor, nar det ligger i havnen. Stgj fra havnevirksomheder
har derfor en anden karakter end trafikstgj, som opggres som en
form gennemsnitlig stgjbelastning. Stgjen fra erhvervshavnens
aktiviteter vil derfor have en mere varieret karakter, som under-
streger havnens dggnrytme. I den forbindelse skal det bemeerkes,
at Kege Kommune ikke i den nuveerende situation modtager klager
over virksomhedsstgj fra beboere i omradet. I 2004 er der ved
Ahavnen, som er beliggende naermere erhvervshavnen end det ak-
tuelle lokalplanomrade, opfart 54 boliger, hvorfra kommunen ikke
modtager klager over stgj fra havneaktiviteterne.

Om end aktiviteterne pa havnen indgar som en naturlig del af lyd-
billedet i et omrdde til blandende byfunktioner, bgr planlzegningen
for det nye byomrade tilrettelaegges med henblik pa at sikre gode
lydmaessige forhold. P& den baggrund tager planlaegningen afsaet

i Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for indendgrs stajni-
veauer, jf. Tilleeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virk-
somheder (Juli 2007).

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at stgjafskaermning kan
indbygges i facader og vinduer, s& vejledningens graensevaerdier
kan overholdes indendgrs i sove- og opholdsrum.

Den eksterne stgjpavirkning pavirker ogsa friarealerne til den nye
bebyggelse. Derfor indeholder lokalplanen jf. vejledningen seerlige
bestemmelser om de udendgrs opholdsarealer, som skal sikre va-
rierede opholdsarealer, der overholder Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier.

Der er derfor muligt at etableres altaner e.l. p8 karréernes nord-
og gstvendte facader safremt der til samme boligenhed ogsa etab-
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leres altaner e.l. pd karréernes syd- eller vestvendte facader, der
opfylder Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for udendgrs
opholdsarealer vedr. ekstern stgj fra virksomheder. Desuden kan
der opfgres altaner e.l. pd syd- og vestvendte facader nar de op-
fylder Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for udendgrs op-
holdsarealer vedr. ekstern stgj fra virksomheder.

Som supplement til de foreliggende stgjberegninger har Kgge
Kommune taget initiativ til udarbejdelse af en samlet stgjmodule-
ring for havneaktiviteterne og deres pavirkning p§ de omgivende
byomrader. Ved byggesagsbehandlingen i forbindelse med lokal-
planen vil der pa denne baggrund forventeligt foreligge ny viden
om st@jniveauerne i omradet. Lokalplanen indeholder derfor be-
stemmelser som giver mulighed for, at bebyggelsernes udformning
kan tilpasses ny viden om stgjudbredelsen | omradet.

Ungdomskulturhuset, Tapperiet

Ungdomskulturhuset Tapperiet, som er beliggende indenfor lokal-
planomrédet, er et eksisterende kulturtilbud, hvor der jaevnligt
afholdes musikarrangementer. Af hensyn til nuvaerende beboere i
villakvarteret beliggende vest for lokalplanomradet og kommende
beboere indenfor lokalplanomradet, er en ombygning af Tapperiet
med henblik pa stgjdaempning fra musikarrangementer igangsat
pd baggrund af den gzeldende lokalplan for omr&det. Tapperiet
stgjdeempes med henblik pa at kunne overholde Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for stgj i blandet bolig- og erhvervsom-
rader. For at reducere stgjen fra geester udendgrs er der valgt en
l@sning, hvor en stgjdeempende tagkonstruktion over musiksalen
ogsd omfatter en mellemzone mellem musiksal og de udendgrs
opholdsarealer. Nar ombygningen forventeligt i labet af 2014 er
fuldfert forventes musikarrangementer pa Tapperiet derfor ikke at
udggre en stgimaessig udfordring for de kommende bebyggelser i
lokalplanomradet.

Lugt
Ventilationsluft fra restauranter og caféer skal afkastes over tag el-
ler renses. Ventilationskanaler skal anbringes inde i bygningerne.

Vind

Samspillet mellem bygningerne i dette og efterfglgende omdan-
nelsesomrade i resten af Sgndre Havn kan pavirke vindklimaet i
bade positiv og negativ retning. Da lokalplanomradet er det forste
i omdannelsesomradet, der detailplanlzegges, kan det ikke lade sig
ggre at justere bebyggelsen i det aktuelle lokalplanomrade yderli-
gere i forhold til de kommende faser, end der allerede er gjort. Det
kan derimod overvejes at arbejde med vindberegninger i de naest-
folgende omrader.

Natur

Natura 2000 omrdderne ved @lsemagle Revle og Kgge A og Tryg-
geveelde A:

"@lsemagle revle er beliggende i en afstand af 3 km fra lokalpla-
nomradet. Mellem lokalplanomrédet og Natura 2000 omradet lig-
ger erhvervshavnen | Kgge, som i disse ar udvides til et samlet
areal pa ca. 100 ha i overensstemmelse med et regionplantillaeg
fra 2006. I forbindelse med regionplantillazgget er der udarbejdet
VVM-redeggrelse for projektet, hvor bl.a. pavirkningen af dyreli-
vet i omradet er blevet vurderet. Erhvervshavnen udgger en meget
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markant barriere mellem lokalplanomrddet og Natura 2000 omra-
det, som derfor ikke vurderes at blive pavirket af lokalplanen.

Natura 2000 omradet ved Kege A er beliggende ca. 1,5 km fra lo-
kalplanomradet. Mellem lokalplanomradet og Natura 2000 omradet
ligger Kege bymidte og det langstrakte byband mellem @lsemagle
og Hastrup. Bymidten og bybandet udggr en markant barriere
mellem lokalplanomradet og Natura 2000 omradet. Omradet vur-
deres derfor udelukkende at blive indirekte pavirket som falge af
gget befolkningstzethed | bymidten med deraf falgende pres pé de
bynaere rekreative arealer.

Natura 2000 omradet ved Tryggeveelde Aer beliggende ca. 3

km syd for lokalplanomradet. Uden for lokalplanomradet, men

i tilknytning hertil, foretages en strandfodring ved Kgge Sgndre
Strand, som vil forbedre de rekreative forhold i omradet og forven-
teligt vil medfgre gget feerdsel i omradet. Der er dog ingen planer
om opgraderinger eller aendringer af stisystemerne mod syd. Ef-
fekten af gget feerdsel i lokalplanomradet og ved den nye strand
vurderes derfor primaert, at begraense sig til selve stranden og
forventes kun i begraenset omfang at medfgre gget faerdsel ved
Natura 2000 omradet”,

Bilag IV-arter:

“Lokalplanomradet har hidtil vaeret udlagt til henholdsvis havne-
og industriformal og rekreative formal i form af campingplads.
Selve lokalplanomradet er ikke hjemsted for bilag IV-arter, men
lokalplanomradet er beliggende teet ved § 3-beskyttede naturty-
per; strandeng og strandfeelled, hvor bilag IV-arterne spidssnudet
fre og springfrg er registeret. Pavirkningen af disse arter pa de
tilstedende naturomrader er blevet behandlet i miljgvurderingen
af lokalplanforslaget. I miljgrapporten vurderes det, at den ggede
feerdsel i omradet ikke vil have negativ betydning for arterne, som
i yngletiden primeert opholder sig i vandet og primeert faerdes frit
i abent terraen pa regnfulde og vade dage, hvor publikumspresset
er mindst.

I de § 3-beskyttede naturomrader findes endvidere en vaesentlig
bestand af Ringplettet Gggeurt. Hovedudbredelsesomradet for or-
kideen er beliggende ca. 500 meter syd for lokalplanomrddet pd et
areal, som er frahegnet og afgreesses med kreaturer.

I relation til lokalplanforslaget arbejder Kgge Kommune, Kgge Kyst
og Kgge Forsyning med en LAR Igsning, hvor regnvand fra lokal-
planomradet gnskes udledt til den nedlagte campingplads til ned-
sivning. Regnvandshandteringen vil alene pdvirke arealer, som ikke
i dag er omfattet af naturbeskyttelse. LAR lgsningen vil bidrage til
dannelsen af vade naturomrader, og det er forventningen af omra-
det med tiden vil tiltrackke flora og fauna, som er hjemmehgrende
pa de tilstgdende strandengsarealer. Det er derfor forventningen at
arealerne med tiden kan udvikle sig til § 3-beskyttede naturarea-
ler. Ved den naermere planlzegning for LAR Igsningen er hdndterin-
gen af den offentlige feerdsel pa arealerne et vaesentligt emne. En
landskabsplan for omr8det, som skal godkendes af Naturstyrelsen,
vil naermere behandle spgrgsmalet. Safremt et graesserlaug, fx

i tilknytning til Bydelsforeningen for Sgndre Havn, vil patage sig
driftsopgaven kan en indhegnet dyrefold med offentlig adgang
veere en mulighed. Alternativt vil landskabsplanen udpege traede-
stier gennem omradet med henblik p8 at minimere pavirkningen af
flora og fauna”.
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Lokalplanens forhold til anden planlaagning
Varmeplan
Omradet forventes at blive kollektivt varmeforsynet fra 2015.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet ligger i forsyningsomradet til Kage Vand A/S, if.
K@ge Kommunes vandforsyningsplan. Drikkevand til omradet leve-
res saledes af Ksge Vand A/S.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er af staten udpeget som et omrdde med drik-
kevandsinteresser uden for omrader med szerlige drikkevandsin-
teresser. Lokalplanomrddet udlaegges uden grundvandstruende
aktiviteter, og anvendelsen er séledes forenelig med de eventuelle
begraensninger, som drikkevandsinteresserne medfgrer.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Spildevandsplan 2012-2016 og er udarbej-
det som et tillaeg dertil.

Den eksisterende offentlige separatkloakering af Kgge Kyst -
Sgndre Havn aendres til privat regnvandskloakering og offentlig
spildevandskloakering. Kgge Energiforsyning A/S tilpasser spilde-
vandskloakeringen, s& de nye boliger og serviceerhverv tilsluttes
dette, hvad spildevand angar.

For regnvandets vedkommende, er der udviklet en LAR Igsning,
der etableres som et feelles privat spildevandsanlaeg, jf. Miljgsty-
relsens vejledning om spildevandstilladelser m.v. kapitel 3.3.6[i].
Der tinglyses vedtzegter for et privat spildevandslaug, som en del
af den kommende bydelsforening pd Sgndre Havn. Tillaegget skal
give det juridiske grundlag for at kunne palzegge etablering, drift
og vedligeholdelse af projektets almindinger, ledninger, brgnde,
bygvaerker m.v.

Der vil foregd en vis rensning af vejvandet i vejgrgfter pa vej til
almindingerne. Almindingerne renser ligeledes det vand, de tille-
des fra gardrum og veje. Vandet vil ledes ud af omradet enten til
nedsivning eller til udledning til havnen.

Grundejerforening

Der skal etableres en grundejerforeninger p& Sendre Havn; en
overordnet grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af
ejendomme inden for lokalplanomradet. Kege Byrad skal godkende
grundejerforeningens vedtaegter.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Museumsloven

Museum Sydgstdanmark har gennemfgrt arkivalsk kontrol af area-
let for lokalplan 1040 med omréderne SH1 og SH2. Der er inden
for lokalplansomradet stor risiko for fund af skjulte fortidsminder.
Der er tidligere registreret fund fra vikingetid og middelalder i om-
radet omkring og pa Sgnderhavn. Omraderne SH1 og SH2 ligger,
hvor der i vikingetiden og middelalderen har veeret et deltaudlgb
fra Koge R. Omrédet har derfor vaeret velegnet som naturhavn

for mindre skibe. Umiddelbart nord for lokalplansomradet er der
tidligere gennemfgart arkaeologiske undersggelser. Her fremkom
vaesentlige fund fra middelalderen. Der er desuden mulighed for
vaesentlige fund fra stenalderen i form af bopladser, og der er ved
flere lejligheder fundet flinteredskaber i omrader.

Museum Sydgstdanmark anbefaler, at der ved jordarbejder ind-
hentes en § 25 udtalelse fra museet, inden arbejdet pabegyndes.
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Der henvises i @vrigt til museumsloven Kapitel 8, § 25, § 26 og 27.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner
eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i medfgr af mu-
seumslovens § 27, standses i det omfang, det bergrer fortidsmin-
det. Fundet skal straks anmeldes til Museum Syd-@st Danmark.
Bygherre skal i henhold til museumslovens § 25 anmode Kgge
Museum om at tage stilling til, hvorvidt jordarbejder vil bergre vae-
sentlige fortidsminder.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelse og habitatvurdering

Ifglge habitatbekendtggrelsen[1], skal kommunen foretage en vur-
dering af, om det ansggte kan pavirke bilag IV-arter eller et Natura
2000-omradet vaesentligt.

De neermeste habitatomrdder er H130 @lsemagle Revle og Stau-
nings @, H131 Kgge & og H132 Tryggevaelde Adal. Det er kommu-
nens vurdering, at arter og naturtyper i disse habitatomrader ikke
bliver pdvirket af gennemfgrelsen af lokalplanen.

De nzermeste kendte forekomster af bilag IV-arter er ynglende
Springfrg og Spidssnudet Frg i to § 3-beskyttede vandhuller (2) i
de ligeledes § 3-beskyttede strandenge, der graenser op til lokal-
planomrédet mod syd. Vandhullerne ligger ca. 250 m fra lokalplan-
omradet og inde | de beskyttede enge. Strandengene og vandhul-
lerne er beskyttet af § 3 mod tilstandsaendringer, og de to arter af
frper er desuden beskyttet mod indsamling. Det er vurderingen, at
bilag IV-arternes levesteder er tilstraekkeligt beskyttede, sa lzenge
§ 3-beskyttelsen af engenes og vandhullernes tilstand opretholdes,
f.eks. i forhold til gget faerdsel og anleeg, (der kan pavirke engene
og vandhullerne), og s& laenge fredningen af dem i artsfrednings-
bekendtggrelsen(3) mod gdeleeggelse og indsamling i alle livs-
stadier opretholdes. Artsfredningen mod enhver beskadigelse og
fiernelse fra voksestedet geelder desuden for forekomsten af Ring-
plettet Gggeurt pa engene.

[1] BEK nr 408 af 01/05/2007 Bekendtgorelse om udpegning og administra-
tion af internationale naturbeskyttelsesomr8der samt beskyttelse af visse
arter, 2 LBK nr 951 af 03/07/2013 (Naturbeskyttelsesloven), 3 BEK nr 330
af 19/03/2013 (Artsfredningsbekendtgerelsen).

Jordforureningslfoven

Lokalplanomradet vil efter vedtagelse vaere beliggende indenfor
byzone. Jvf. jordforureningslovens § 50 a, stk. 1, er den terraen-
neere jord i byzonen lettere forurenet. Dette betyder generelt,

at flytning af jord fra de enkelte matrikler skal anmeldes til Kage
Kommune o0gsd selv om den ikke er forurenet. S&fremt Kgge Kom-
mune efterfalgende udtager omrddet af omradeklassificeringen
som lettere forurenet, vil det fremga af Ksge Kommunes samlede
regulativ vedrgrende anmeldelse af jordflytning. Jorden vil herefter
kunne flyttes fra omr8det, uden at der skal ske anmeldelse herom
til kommmunen.

Inden for lokalplanomradet er der flere V2 forureningskortlagte
arealer. Lokalplanen giver mulighed for fglsom arealanvendelse p&
ejendomme, der er/kan veere forurenede. I de forureningskort-
lagte omrader skal der ansgges om og opnas tilladelse efter § 8 i
jordforureningsloven, inden byggeri pabegyndes. Herved sikres, at
der ikke sker pavirkninger fra forurening ved aendret arealanven-
delse og at der ikke sker en fordyrelse af evt. senere oprensning.
Ligeledes vil ukendte forureninger kunne standse byggearbejdet,
jf. jordforureningslovens § 71.
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Der skal hdndteres store maengder potentielt forurenet jord i
forbindelse med byggeri pa omradet. Genindbygning af jord, op-
rensning af jordforurening ved opgravning, samt bortskaffelse af
forurenet jord, skal ske i henhold til jordforureningsloven og tilhg-
rende bekendtggrelser i teet dialog med Kpge Kommune.

Vejloven
Vejarealer, der indgar i nye byggefelter, forudsaettes nedlagt if.
vejlovens regler.

Vandforsyningsloven

Som udgangspunkt m& grundvandsszenkninger i forbindelse med
byggeaktiviteter ikke pavirke den naturlige grundvandsstand i om-
réder uden for byggefeltet. Denne 0-lgsning skal sikres gennem en
teet dialog med Kgge Kommune sdledes, at der kan stilles de ngd-
vendige vilkar i forbindelse med tilladelser til etablering af borin-
ger, vandafledning, grundvandssaenkning, afhjeelpende til-tag som
reinfiltration mv. Byggeaktiviteter, der kraever, at grundvandsspej-
let seenkes lokalt i selve byggefeltet reguleres ogsd efter byggelov-
givningen og ma ikke medfgre szetningsskader m.v. pd omkringlig-
gende bygninger eller medfgre f.eks. mobilisering af nzerliggende
jord- og grundvandsforureninger.

Kgge Kommunes politikker og strategier

Agenda 21

K@gge Kommune arbejder aktivt for at fremme en bzeredygtig ud-
vikling med fokus p& veerdier inden for sociale og kulturelle, gko-
nomiske, samt miljgmaessige forhold. Lokalplanen understgtter:

Her fglger en punktopstilling med beskrivelse af eventuelle bzere-
dygtighedsparametre, som lokalplanen understgtter.

- reducere udledningen af drivhusgasser ved at give gode
muligheder for brug af cykler og kollektiv transport i det
daglige som reelt alternativ til transport i egen bil.

- give gode forhold for blgde trafikanter og fremme af
sunde transportvaner, ved at sikre cykelstier og cykelparke-
ring.

- skabe trivsel og velveere for beboerne | omrédet ved pri-
oritering af grenne gardrum, altaner og almindinger.

- sikre mulighed for friluftsliv, rekreation og motion ved
gode forbindelser og naerhed til natur.

- etablering af almindingerne som biotoper med beplant-
ning med abne grgfter, der udnytter overfladevandet til at
skabe landskabelige kvaliteter.

- sikre beeredygtige tiltag i lokalplanomradet som bl.a. LAR
(lokalafvanding af regnvand).

Boligpolitik

Lokalplanen understgtter Kege Kommunes boligpolitik ved at
tilstraebe en varieret boligsammensastning mht. ejerforhold, bo-
ligstgrrelser og boligtyper. Derudover tilfgres byen attraktive fzel-
lesarealer, bynaere og strandneere, speendende arkitektur, kulturel
byudvikling og tryghedsskabende tiltag sdledes at byens attraktion
som tilflytningskommune styrkes.
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Handicappolitik

Lokalplanen understgtter Kege Kommunes handicappolitik ved at
give mulighed for gode adgangsforhold til attraktive nye boliger,
kulturelt havne- og strandomrade og et passende antal handicap-
parkeringspladser inden for lokalplanomrédet.

Miljgvurdering

Lokalplanen er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer. P& denne baggrund er der foretaget en screening efter
lovens § 3, stk. 1, med det formal at afggre, i hvilket omfang lo-
kalplanen forudsaetter gennemfdrelse af en miljgvurdering.

P& baggrund af screeningen er der gennemfart en miljgvurdering
af fglgende parametre:

- vand

- jord

- arkitektoniske forhold

- klima

- st@j
Den gennemfgrte miljgvurdering har fgrt til, at lokalplanens be-
stemmelser er udformet saledes at det sikres, at stgj ikke over-
skrider Milj@styrelsens vejledende grasnseveaerdier indenfor lokal-
planomradet.

Nedenfor folger et resumé af vurderingen af miljgpavirkningerne:
Der er ved vurderingerne i redeggrelsen fundet at saerligt stgj,
emissioner og trafik vil udggre miljgpavirkninger, hvor det er ngd-
vendigt at gennemfgre afveergeforanstaltninger.

MULIGE AFVAERGEFORANSTALTNINGER TIL REDUKTION AF PA-
VIRKNINGER

Natur, flora og fauna

Der bgr ved skiltning og information ved Sgnder Strand, informe-
res om artsfredningen af bestanden af ringplettet gggeurt og for-
buddet mod at plukke eller grave disse usaedvanlige planter op.
Det anbefales at Kgge Kommune Igbende fglger bestandsudviklin-
gen af arten i omradet og safremt det registreres at blomsterne
graves op eller plukkes, bgr stenter, der muligger adgang til de
afgraessede omrader der huser den stgrste del af bestanden, fjer-
nes. Ligeledes vil det kunne komme pa tale at frahegne yderligere
omrader, safremt der sker plukning af orkideer og saette ikke pub-
likumsegnede dyr pa arealerne.

Ved etablering af LAR-Igsninger i lokalplansomradet med tilledning
af frasepareret regnvand til strandengsomrader, bgr det sikres

at regnvandet ikke indeholder stoffer — ikke mindst salt, der kan
skade dyre- og planteliv. Glatfgrebekeempelse kan derfor evt. fore-
tages med grus i stedet for salt.

Udformning af regnvandsbassiner kan med fordel anleegges “pad-
devenlige” det vil sige med stgrre fladvandede omrader der hurtigt
bliver varme, samt flade brinker. Ligeledes bgr det undgas at be-
plante med skyggende traeer og buske pd sydsiden af bassinerne
for at gge lysindfaldet til vandfladen.

Jord og grundvand

Jordfraktioner der i forhold til den eksisterende forklassificering —
evt. suppleret med nye analyser, viser sig at veere uforurenede i
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klassifikationssystemet (klasse 0 eller 1 jord) kan frit genanvendes
til bygge- og anlaegsaktiviteter i lokalplansomradet. Den overvej-
ende del af den jord, der skal flyttes, ventes at falde i denne kate-
gori. I det omfang forklassificeringen eller nye prgver viser, at en
jordfraktion skal bortskaffes, vil jorden blive handteret i henhold
til geeldende lovgivning (Miljgbeskyttelsesloven og Jordflytnings-
bekendtggrelsen) og bortskaffet til godkendt modtager til rensning
eller depot.

LAR og kilimasikring

Det anbefales, at der udfgres en hydraulisk model som udfgrt i
rapport “Kgge Kyst — LAR pd Sgndre Havn” som en del af detail-
projekteringen/byggemodningen af lokalplanomradet for at sikre
funktionen af overfladeafvandingen samt klimasikringen af omra-
det.

Det anbefales at regnvand fra lokalplanomradets sydlige del enten
udledes til strandeng eller til havn som bekrevet i afsnit 1.2.5. Der
bgr ikke udledes regnvand til strandomradet, da udledningen vil
skeemme omradet.

Visuelle forhold

Safremt bygherre gnsker at disponere arealer anderledes end be-
skrevet i lokalplanen anbefales det at de afledte konsekvenser i
forhold til dagslys dokumenteres.

Befolkning og sundhed:

Staj

Som det fremgéar af redeggrelsen vil bebyggelsen veere | umiddel-
bar naerhed med et starre havneomrade, hvor der i nogen grad er
st@jende aktiviteter. Der vil vaere steder hvor der er mulighed for
at de geeldende graenseveerdier for stgj overskrides. En afvaerge-
foranstaltning vil veere anvendelse af materialer ved bebyggelsen,
der deemper denne pavirkning. Det vil dog som det fremgar af af-
snittet ikke fuldstaendig afhjeelpe problemet.

Der vil veere forskellige muligheder for afvaergeforanstaltninger,
herunder at boliger i det omfang det er muligt og relevant pla-
ceres mod syd eller ved sydvendte facader. Kontor og erhverv vil
vaere mindre fglsomme overfor stgj. Hgje bygninger beliggende
naer havnekanten, bgr i det omfang det er muligt anvendes til er-
hvervsformal. De vil samtidig veaere en form for lokal afskaermning.
I boligerne anbefales det s& vidt muligt, at placere sovevzaerelser
og opholdsrum mod syd og kgkkener, toiletter m.m. mod nord.
Som beskrevet vil der ske en udfasning af visse af de stgjende
havneaktiviteter i takt med udlgb af kontrakter for de pagaeldende
virksomheder.

Der er i lokalplanen indeholdt bestemmelser om, at stgjafskasrm-
ning kan indbygges i facader og vinduer, s& vejledningens green-
sevaerdier kan overholdes indendgrs i sove- og opholdsrum. Den
eksterne stgjpavirkning pavirker ogsa friarealerne til den nye
bebyggelse. Derfor indeholder lokalplanen ogsa szerlige bestem-
melser om de udendgrs opholdsarealer, som skal sikre varierede
opholdsarealer, der overholder Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier. Det er med planlaegningen hensigten, at et areal svarende
15 % af etagearealet til boliger etableres som udendgrs opholds-
arealer, hvor de vejledende greenseveerdier overholdes.
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Forventet trafikscenarie 2033 og
den forventede sanering af trafik-
forholdene ved og omkring Kege
Havn og stationsomride. Kort fra
(Grontmij 2011c)

Det er herunder hensigten at tillade etablering af altaner/opholds-
arealer pa karréernes nord- og gstvendte facader s&fremt der
etableres altaner/opholdsarealer pa karréernes syd- og vestvendte
facader, der pa opholdsarealerne her overholder Miljgstyrelsens
greenseveerdier for virksomhedsstgj.

Som supplement til de foreliggende stgjberegninger har Kgge
Kommune taget initiativ til udarbejdelse af en samlet stgjmodule-
ring for havneaktiviteterne og deres pavirkning pa de omgivende
byomrader. Ved byggesagsbehandlingen i forbindelse med lokal-
planen vil der pa denne baggrund forventeligt foreligge ny viden
om stgjniveauerne i omradet. Lokalplanen indeholder derfor be-
stemmelser, som giver mulighed for at bebyggelsernes udformning
kan tilpasses ny viden om stgjudbredelsen i omradet

Der vil som beskrevet vzere behov for stgjdeempende foranstalt-
ninger i forhold til spillestedet Tapperiet. Der behandles i gjeblik-
ket en tilladelse til ombygning af spillestedet, der vil sikre en
stgjdeempende tagkonstruktioner, etablering af slusedgre for at
deempe stgjudsendelsen ved faerdsel til og fra musikhallen og det
vurderes yderligere om der er behov for at udskifte det eksiste-
rende ventilationsanlaeg med et nyt stgjsvagere.

Emissioner, rgg, lugt og risici

Det fremgar at lugt fra restaurationer reduceres ved at der stilles
krav om at ventilationsluft skal udledes over tag eller renses. De
pagaeldende ventilationskanaler skal anbringes inde i bygningerne.
Afvaergeforanstaltninger i forhold til lugt bestar som beskrevet
specielt i ophgr af erhverv i de to virksomheder, der udggr den
vaesentligste kilde til lugtgener.
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Adgangsveje til de enkelte byg-
gefelter i SH1 og SH2 (gul), samt
lukning af Strandpromenaden og
Sveasvej.

Trafik

Der arbejdes i forbindelse med Kgge Kyst-projektet pa flere tra-
fiklgsninger for at imgdegd problemerne med den ggede trafik-
maengde i forbindelse med udbygningen af Kgge Sgndre havn og
en forventning om en @gning i trafikken generelt.

Fuldt udbygget forventes Kgge Sgndre havn at give anledning til
24.000 flere persontransporter per dggn i lokalomradet (Grontmij
2011b). Det mest sandsynlige 2033 scenarie illustreres pa nedsta-
ende figur ved lukning af den eksisterende baneoverkgrsel, etable-
ring af en sydlig p-tunnel med et 3-grenet kryds ved klapbroen,
samt en nordlig tunnel under banen.

Trafik i anlasegsfasen

Jordtransporter med seettevognstog, transport af byggeelementer
og byggematerialer, samt person og varekgrsel til byggeomrader
vil i anleegsperioden @gge trafikmasngden markant i anlaegsperioden
i og omkring lokalplansomradet. Al trafik til omradet i anleegspe-
rioden forventes afviklet over den eksisterende klapbro og herfra
videre gennem det store 4-strengede kryds gst for banen. En un-
dersggelse af mulighederne for trafikafvikling i anleegsperioden har
vist, at den ekstra trafik som generes af anleegsarbejderne kan
afvikles ved en bedre signalkoordinering mellem signalerne i det

4 strengede kryds gst for baneoverkgrslen, med signalerne i det 3
strengede kryds vest for baneoverkgreslen (Grontmij 2013d).

For at sikre cyklister og andre blgde trafikanter, vil der som afveer-
geforanstaltning blive etableret cykelstier og cykelbaner pa udsatte
steder p& Sendre havn, herunder ved klapbroen p8 Carlsensvej.
Ligeledes kan byggepladstrafikken p& Sgndre Havn ledes uden om
eksisterende boligomrader ved lukning af Strandpromenaden nord
for Sdr. Badevej og lukning af Sveasvej (Grontmij 2013d) (Gront-
mij 2013e).
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OVERVAGNING AF MILI@PAVIRKNING

Der vil vaere behov for overvagning i forhold til overholdelse af
stgjgreenser i anlaegsfasen og eventuel pé’wirkning af biodiversi-
teten syd for omradet. De mere detaljerede krav til dette vil blive
afklaret i forbindelse med de tilladelser, der vil blive givet til an-
leegsarbejdet.

RESUME

I neerveerende resumé praesenteres et sammendrag af den strate-
giske miljgpvurdering for en udviklingsplan for en del af Kgge Havn.
Den samlede udviklingsplan deekker 13 etaper i forskellige bydele
af Kgge, men neerveerende resumé vedrgrer alene de 2 fgrste eta-
per af i alt 7 pd Kage Sgndre Havn.

Arealudviklingsselskabet Ka@ge Kyst P/S har udarbejdet en samlet
plan for udviklingen af Kgge Kyst-omradet gennem de neeste 20 &r,
under sloganet “livet f@r byen - byen for livet”. Den overordnede
vision er at skabe attraktive og enestdende bydele, der styrker Kg-
ges rolle som et center i hovedstadsomr&det. Denne vision gzelder
ogsa for udviklingen af Sgndre Havn.

Den strategiske miljgvurdering, der resulterer i en sékaldt miljgr-
apport, er udarbejdet i medfgr af geeldende bekendtggrelse af Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og de vejledninger der
er udstedt af Miljgministeriet.

Miljgrapporten er baseret pa en udarbejdet lokalplan 1040 for de
to etaper pd Sgndre Havn, benzvnt SH1 og SH2. Lokalplanomra-
det udggr sammenlagt 35.000 m2. I lokalplanen er beskrivelse af
den bebyggelse, der vil vaere i omradet og forhold omkring regu-
lering af trafik, parkering, overfladevand m.m. Der er i lokalplanen
lagt szerlig vaagt pa beskrivelse, af hvordan byggeriet vil virke
visuelt og den vekselvirkning, der gnskes skabt mellem boliger,
grgnne omrader og erhvervs byggeri.

Kgge Kommune har foretaget en farste vurdering af projektet og
har pa denne baggrund, og med baggrund i en scoping med hgring
af relevante interessenter, udvalgt en reekke miljgparametre, det
vurderes at vaere specielt vigtigt at f& belyst i relation til udvik-
lingsplanen. Disse miljgparameter vedrgrer friluftliv og rekreative
interesser, lgsninger til reduktion af gener fra regnvand (LAR)
landskabelige forhold, stgj, jord, grundvand, trafik og befolknin-
gens sundhed og sikkerhed.

Der er ikke opstillet alternativer for byudviklingsprojektet, s3
umiddelbart er det eneste reelle alternativer 0-alternativet, hvor
der ikke sker realisering af lokalplanen.

I Miljgrapporten vurderes de naevnte miljgparametre, men der er
ogsa en vurdering i forhold til anden planlaegning. Det vurderes i
denne forbindelse at planleegningen er i overensstemmelse med
b&de kommunal og regional planlzegning i kommuneplan, finger-
plan og vandforsyningsplan.

Miljerapporten indeholder ligeledes en vurdering og beskrivelse af
de eksisterende forhold, der som beskrevet svarer til 0-alterna-
tivet. Omradet er pd nuveerende tidspunkt kendetegnet ved kun

at rumme mindre hdndvaerkervirksomheder, lagerforretninger og
kommunale institutioner som job- og uddannelsescenter og musik-
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stedet Tapperiet. En tidligere campingplads i omradets udkant er
nu lukket ned. Lokalplanomradet ligger i tilknytning til beskyttede
naturomrader bestdende af blandt andet strandengs- og over-
drevsarealer.

Med hensyn til de miljgmaessige konsekvenser af gennemfgrelse af
lokalplanleegningen er der i miljgrapporten givet fglgende vurde-
ringer i forhold til de anfprte vaesentligste miljgparametre.

I forhold til natur- og kulturhistoriske interesser vil der kunne
veere nogen pavirkninger fra gget fzerdsel og gennemfgrelse af en
LAR lIgsning for omradet. Det vurderes at der kan sikres lgsninger
der er neutral i forhold til grundvandsdannelse og naturbeskyttel-
sesinteresser.

I forhold til befolkning og sundhed skal det sikres og overvages,
at der ikke kommer utilsigtede pavirkninger ud over de vejledende
greenser for stgj fra Miljgstyrelsen i forbindelse med anlaegsfasen
og den senere driftsfase. Stgjpavirkninger kommer primaert fra

de stilstgdende havnearealer, i mindre grad fra sendrede trafikale
forhold. Der ggr sig szerlige forhold gzeldende for spillestedet Tap-
perite, men her vil der blive gennemfgrt en reskke stgjdeempende
aktiviteter,

I forhold til emissioner, r@g, risici og lugt, er der to eksisterende
virksomheder i omradet Nynds og Kemityl, miljgrapporten vurde-
rer. Den ene virksomhed vil lukke fgr lokalplanen realiseres og for
den anden vurderes det at det er muligt at gennemfgre de ngd-
vendige afvaergeforanstaltninger ved udbygningen af omradet.

For det trafikale billede er det vurderingen, at der vil ske et skift i
karakteren af trafikken fra erhvervs til boligrelateret trafik, og at
forggelsen af trafikken vil accentuerer det eksisterende behov for
at skabe varige Igsninger pa de trafikale forhold omkring statio-
nen.

Det kan herved opsummeres at der som beskrevet szerlig for stgj,
emissioner og trafik, er behov for afvaergeforanstaltninger. Afvaer-
geforanstaltningerne i forhold til stgj kan blandt andet veere pla-
cering af erhvervsbyggeriet | omrdet op til havnearealerne og pa
laengere sigt eventuelt en udfasning af visse stgjende aktiviteter
pd havnearealet.

For emissionerne vil specielt ophgr af virksomheder med kendte
lugtgener | omradet og sikring at der ikke etableres virksomheder i
omradet, der kan afstedkomme nye lugtgener, vaere i fokus.

I forbindelse med det samlede Kgge Kyst projekt er der forskellige
ideer til hdndtering af den fremtidige ggede trafik, der vil vare et
resultat af gennemfgrelse af udviklings-planerne. Ideerne omfat-
ter aendringer af trafikale kryds, etablering af tunneler m.m. til
afhjaelpning af trafikproblemerne.

Der vil vaere behov for overvagning af stgj i anlzegsfasen og even-
tuel pavirkning af biodiversiteten syd for omrédet. Kravene til
dette vil kunne specificeres i tilknytning til de tilladelser projektet
kraever ved gennemfgrelsen.
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Forslag til regulering af strandbe-
skyttelseslinien

Tilladelse fra andre myndigheder

Kgge Kommune har i samarbejde med Kage Kyst anmodet Natur-
styrelsen om at regulere strandbeskyttelseslinjen for at muligggre
byudvikling pd en mindre del af en nedlagt campingplads indenfor
strandbeskyttelseslinien.

Anmodningen sker pd baggrund af en strandfodring syd for hav-
nen, som etableres som en del af det samlede projekt for udvi-
delse af Kgge Havn.

Kgge Kommune, Kgge Kyst og Vallg Stift har i feellesskab udarbej-
det et konkret projekt for strandfodringen, som har vaeret drgf-
tet med Naturstyrelsen, og der foreligger en endelig tilladelse til
strandfodringen fra Kystdirektoratet. Med strandfodringen gges
afstanden mellem den fremtidige vegetationsgraense og den nu-
vaerende strandbeskyttelseslinje.

Naturstyrelsen har pa den baggrund tilkendegivet, at strandbe-
skyttelseslinjen kan reguleres, s& der opnds en principiel afstand
p& minimum 300 meter til den fremtidige vegetationsgraense.
Naturstyrelsen har endvidere tilkendegivet, at den endelige regu-
lering af strandbeskyttelseslinjen kan foretages, ndr stranden er
etableret.

Lokalplanen kan ikke realiseres f@r en ny strandbeskyttelseslinje er
fastlagt af Naturstyrelsen.

Den planlzegningsmaessige begrundelse for at inddrage et areal in-
denfor strandbeskyttelseslinien er udnyttelse af omradets bynaere
beliggenhed til at skabe et attraktivt bolig- og erhvervsomrade taat
pa bykernen i det stationsnaere omrade til Kage station.

Det nye byomrade udnytter samtidig beliggenheden til at skabe
bedre forbindelse mellem Kgge by og vandet og skaber en ny kyst-
profil, hvor byen markerer sig i samspil med de store erhvervs-
volumnier p& Nordre Havn og skaber en klar afgraensning af byen
mod strand og strandengsarealer mod syd.

Ny strandbeskyttelseslinje

Eksisterende strandbeskyttelseslinje

7 Areal der enskes undtaget

fra strandbeskyttelse (1,7 ha)
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Kgge Kommuneplan 2013-2021

Kommuneplantillaeg nr. 3

Kommuneplantillaegget har til formal at udvide rammeomrade
3C15 med en del af rammeomrade 3R08 og samtidig tilbagefgre
en del af rammeomrade 3C15 til rammeomréde 3R08.

Rammeomrade 3C15 er udlagt til byomdannelsesomrade.
Rammeomrade 3R08 er udlagt til rekreativt omrade.

Udvidelsen af rammeomrade 3C15 medfgrer ikke en nettoudvidel-
se af byomdannelsesomradet idet en tilsvarende del af rammeom-
rdde 3C15 overfgres til rammeomrade 3R08. Justeringen af de to
rammeomrader skal muligggre etableringen af lokalplan 1040,
nyt byomrade pa Sgndre Havn SH1 og SH2.

Den planlaegningsmaessige begrundelse for at inddrage et areal
i landzone omfattet af strandbeskyttelse er at udnytte omradets
bynzere beliggenhed til at skabe et attraktivt bolig- og erhvervs-
omrade taet pd bykernen og tzet pd Kgge station. Justeringen af

o . . A
rammeomraderne giver mulighed for en klar kystprofil med ny be-
byggelse, som klart vil markere afgraensningen af byen mod strand
og strandengsarealer.

Den del af rammeomrade 3R08, som ligger i landzone, overfgres til
byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Bebyggelse i omradet forudsaetter, at Naturstyrelsen justerer

strandbeskyttelseslinjen i overensstemmelse med kommuneplantil-
laegget.

AEndring af rammerne 3C15 og 3R08

-==viser tidligere

afgraensning af
3C15 og 3R08
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Bestemmelser for Kommuneplanramme 3C15

Navn: Sgndre Havn

Anvendelse: Byomdannelsesomrade

Specifik anvendelse: Bycenter, blandede byfunktioner: Detail-
handel, administration, service, boliger,
kulturelle og offentlige formal.

B%: 155
Etager: 7
Hgjde: 24,5

Omradet skal overvejende anvendes til boliger og erhverv, men
o0gsa til offentlige formdl. Bebyggelsesstrukturen skal have ka-
rakter af karréer. Omradets nord-syd-gdende byrum skal have

en grgn karakter primaert for cykler og gdende. Omradets @st-
vest-gdende byrum skal veere gaderum for bade biler, cykler og
gaende. I forbindelse med kommende lokalplanlaagning skal der
arbejdes med bevaring af omradets industrielle spor og byens by-
profil mod Kgge Bugt. Den del af Sgndre Havn, omkring hvor cam-
pingpladsen ligger i dag, vil ved lokalplanlaegning blive overf@rt

til byzone. Bebyggelsesprocent er angivet som et gennemsnit for
rammen som helhed, og overdaekket parkering er ikke medregnet.

Detailhandel: Omradet deler en samlet detailhandelsramme pa
4.500 m2 med Collstrop og det eksisterende detailhandelsesomra-
de. Bruttoetagearealet for de enkelte butikker ma max. vaere 400
mz2. Parkeringsnorm:

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte gzelder for hele rammen.

Bestemmelser for Kommuneplanramme 3R08

Navn: Sgndre Strand

Anvendelse: Rekreativt omr&de

Specifik anvendelse:  Rekreativt grent omrade, rekreative formal
som ferie- og fritidsformal og naturpreegede omréder, herunder
strand.

B%
Etager: 1.5
Hdjde: 8,5

Servicefunktioner og faellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Omradet skal fortsat have landzonestatus. Dog kan zonegraensen
justeres i en lokalplan ved overfgrsel af cirkuspladsen med et areal
pa ca. 15.000 m2 til byzone. Udvidelse af strand og strandeng ved
opfyldning af vandarealer forudsaetter tilladelse fra Kystdirektora-
tet. Omradet skal fortsat have landzonestatus.

Vedtagelser
Byradet vedtog kommuneplantillzegget endeligt den 28. oktober
2014.

Retsvirkninger

Kommuneplanens retsvirkninger efter planlovens § 12 treeder i
kraft ved planens endelige vedtagelse og offentligggrelse. Rets-
virkninger betyder, at Kgge Byrad kan modszette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med den endeligt vedtagne kommune-
plan.
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g1

Lokalplanens formal

§2
Lokalplanomradet og
zonestatus

§3
Omrédets anvendelse

Bestemmelser

Lokalplan 1040
Nyt byomrade pa Sgndre Havn SH1, SH2 og SH4-4

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 587 af 27.
maj 2013 med senere sendringer) fastsaettes herved falgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omride.

1.1
Lokalplanens formal er at:

- sikre at omradet anvendes til byomrade med mulighed for boli-
ger, kontorerhvery, offentlige institutioner, parkering, butikker
samt caféer og restauranter

- sikre at bebyggelsen opfdgres som karrébebyggelser med forskel-
lige etagehgjder i et varieret arkitektonisk udtryk

- sikre at bebyggelsen opfgres med interne gardrum og feelles fri-
arealer, der i samspil skaber attraktive og oplevelsesrige byrum

- sikre adgang til bebyggelsen via fordelingsveje, boligveje og
almindinger

- sikre etablering af strandengskanten som en klimasikring udnyt-
tet som offentligt opholdsrum

- sikre at etablering af stisystemer i omradet giver en let adgang
gennem bebyggelsen til strand, havn og offentlige funktioner

- sikre at ny bebyggelse og tilhgrende friarealer opfgres efter de
intentioner, som fremgar af “Udviklingsplan for Kage Kyst” ud-
arbejdet november 2011 med tilhgrende “Kvalitetsprogram for
K@ge Kyst” revideret udgave fra november 2013 samt prospekt
for etape SH1 og SH2, fra oktober 2013.

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter hele

matr. nr. 19e, 20ap og del af 19a, 19f, 19i, 19m, 20a, 20g, 20ae,
20m, 7000ag og 7000aa, alle af Kgge Markjorder samt alle par-

celler, der efter den 3. februar 2014 udstykkes fra naavnte ejen-

domme”

2.2

En del af omradet ligger i byzone og fastholdes der. Den del af om-
radet, som ligger i landzone overfgres til byzone ved lokalplanens
endelige vedtagelse.

2.3
Lokalplanomrédet er opdelt i delomréde SH1 og delomrade SH2 og
byggefelt SH4-4, se kortbilag 2.

3.1
Delomrade SH1 m& kun anvendes til boligformal, tzet/lav og eta-
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§4
Udstykning

§5

Veje, stier og parkering

Fig. 1.
Princip for vejstraekning A:A

qojwlzl |

gaderum ca 15 m

B

gebyggeri. Stueetagen mod strandengskanten, ma yderligere an-
vendes til caféer/restauranter.

3.2

Delomrade SH2 ma kun anvendes til boligformél, teet/lav og eta-
gebyggeri med fzelleshus samt kontor- og serviceerhverv. Service-
erhverv, erhvery, der ikke producerer varer, men tjenesteydelser.
Her er der tale om handel, finansiering, reklame, ikke vesrksteder.
Kontor- og serviceerhverv ma udggre 20% af det samlede etage-
areal pd ca. 21.000 m2 i hver karré i SH2. I stueetagen ma der
etableres 2 butikker med et samlet bruttoetageareal pa 400 m2 og
den enkelte butik m& maks. veere 300 m2. Butikkerne skal etable-
res pa fordelingsvej - vejstrackning A:A.

- Tapperiet skal anvendes til offentlig institution, herunder
café og ungdomsskoleudervisning.

3.3
Byggefelt SH4-4 skal anvendes til parkeringshus.

3.4
Der mé Ikke etableres spillehaller med gevinstgivende spilleauto-
mater i lokalplanomradet.

4.1

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med de principielle
byggefelter og den retningsgivende udstykningsplan pa kortbilag
2. Dog er det muligt at udstykke byggefelterne i flere parceller.

5.1
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Strandpromenaden vej F:F og
G:G. Vejarealer udlzegges som det fremgar af kortbilag 2.

5.2
Fordelingsvejen/gaderum A:A etableres med et minimums udlaeg
pa 15 m bredde, i princippet som vist pa fig. 1.

5.3
Fordelingsvejen/gaderum C:C etableres med et minimums udlaeg
pa 13 m bredde, i princippet som vist p3 fig.2.

5.4

Den eksisterende Strandpromenaden, vej F:F forlaenges til og med
bebyggelsens afslutning mod syd vej G:G se kortbilag 2. Forlaen-
gelsen af Strandpromenaden anlaagges med samme vejudlaeg som
eksisterende.

5.5

Boligvejene/gaderum B:B, D:D og E:E udfgres alle med karakter af
lege og opholdsgade i et udlaeg pa ca. 13 m med et 5 m bredt be-
feestet areal. Vejstraekning B:B etableres med vendeplads.

5.6

Vejene A:A, B:B og C:C krydser friarealerne (almindingerne). Se
kortbilag 2. Her skal vejene indsneevres og fores over almindin-
gerne i en Igsning, der nedsaetter hastigheden og underordner sig
almindingernes karakter, som vist pa fig. 3.
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Princip for boligvej

Fig. 3.

Princip for kryds mellem Vejstrask-
ningerne B:B, C:C og friarealerne
(almindingerne).

5.7
Der etableres vendeplads for redningskgretgier for enden af bolig-
vej B:B ud mod almindingen, se kortbilag 2.

5.8
Eksisterende vejarealer under byggefelterne almindinger m.v. pa
kortbilag 2, forudsaettes nedlagt jf. vejlovens regler.

5.9

Strandengskanten skal etableres som en rekreativ stiforbindelse
for cykler og g8ende og skal samtidig udlzegges til brandrednings-
vej.

5.10

Alle feerdselsarealer, adgangs- og opholdsarealer, pladser samt
strandengskanten skal, hvor der er forskel i terraenniveau, udfor-
mes med ramper, elevator e.l. niveaufri adgang sdledes, at bevae-
gelseshaemmedes fezerdsel pa arealerne tilgodeses.

5.11
I forbindelse med nybyggeri skal der jf. Kege Kommunes parker-
ringsnorm anlaegges parkering som falgende:

- boliger: 0,75 bil-P pr. bolig og 2 cykel-P pr. bolig

- Kontor- og serviceerhverv: 1 bil-P pr. 75 m2 og 0,5 cykel-P pr.
arbejdsplads

- Detailhandel: 1 bil-P pr. 40 m2 og 1 cykel-P pr. 50 m2

- Kulturelle og offentlige forml: Vurderes i hvert enkelt tilfeelde i
forbindelse med byggesagsbehandlingen.

5.12

Pa Strandpromenaden vej F:F, skal der anlaagges ca. 20 parke-
ringspladser til offentlige funktioner som Tapperiet og stranden. 2
af parkeringspladserne skal anlaegges som handicapparkering: 1 af
3,5x5 og 1 af 4,5x8.

5.13

P3 fordelingsvejene A:A, C:C og G:G skal der anlaegges handicap
P-pladser. 2 stk. 4 3,5 x 5 m og 1 & 4,5 x 8 m fordelt pa vejene.
Derudover ma der anlaegges yderligere parkering pa ovenstaende
vejene. Al parkering i terraen skal veere offentligt tilgeengeligt.

5.14
Der mé ikke etableres parkering p8 boligvejene B:B, D:D og E:E.

5.15

Der ma etableres halvt nedgravede parkeringskaeldre til bebyggel-
sen i SH1 og SH2. Adgange til P-keeldre skal etableres via rampe
fra enten Strandpromenaden Vejstraekning G.G (de to sydligste
byggefelter) eller fra vejstraekningerne A:A og C:C.

5.16
Der ma opfares parkeringshus i SH 4-4 med adgang fra eksiste-
rende Sgndre Molevej.

5.17

Cykelparkering i almindingerne ma kun etableres i tilknytning til
ind- og opgange.
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§6
Bebyggelsens omfang og
placering

6.1

Ny bebyggelse skal opfgres efter de intentioner, som fremgar af
publikationerne "Udviklingsplan for Kege Kyst" udarbejdet novem-
ber 2011 med tilhgrende “Kvalitetsprogram for Kgge Kyst” revi-
deret udgave fra november 2013 samt prospekt for etape SH1 og
SH2, fra oktober 2013.

6.2

Al bebyggelse skal opfgres inden for byggefelterne som vist pd
kortbilag 2. Felterne kan i mindre grad justeres, men m& ikke for-
gges.

Der er mulighed for at etablere en "tillaegszone” pa maks. 3 m
bredde til hvert byggefelt til etablering af terrasser i hgjder op til
stueplan. Samtidig kan tillaegszonen anvendes til P-kaelder.

6.3

Bebyggelsen skal opfgres i varierende hgjder og etager fra 3 til 7
etager.

Hgjst 20% af bebyggelsen m& have en bygningshgjde pd mere end
18 m. Den maks. bygningshgjde ma vaere 24,5 m malt fra terraen
pé gadeniveau.

6.4
Koteforskel mellem gdrdrum og gade m& maks. vaere 1,4 m.

6.5
Boligbebyggelsen skal opfgres som boligkarréer med en husdybde
pd maks. 12 m og offentlig tilgeengelige gardrum.

6.6
Mod Strandpromenaden pé en del af vej F:F, ma bebyggelsen kun
opfgres i 3 etager eller maks hgjde pa 11 m. Se kortbilag 2.

6.7
I hver boligkarré skal der etableres minimum to 8bninger/porte
med en min. pa 3,5 m. Der ma ikke etableres lukning.

6.8

Etageareal for byggefelt SH1-1 ca. 5.130 m2, SH1-2 ca. 6.550 m?2,
SH1-3 ca. 6.220 m2?, SH1-4 ca. 7.100 m2.

Etageareal for delomrade SH1 i alt ca. 25.000 m2.

6.9

Etageareal for byggefelt SH2-1 ca. 6.050 m?, SH2-2 ca. 7.530 m2,
SH2-3 ca. 7.200 m?2.

Etageareal for “Tapperiet” maks. 2000 m?2,

Etageareal for delomrade SH2 i alt ca. 21.000 uden “Tapperiet”.

6.10
Etageareal for byggefelt SH4-4: maks. 9000 m?2.

6.11
Der ma ikke etableres varegérde.

6.12
Der m3 ikke etableres skure i g&rdrummene.

6.13

Der ma ikke etableres anlzeg for nogen form for renovation og af-
faldssortering i gardrummene.
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Der kan dog etableres anlzeg for affald i diskrete anlzeg pd vejare-
al, der ikke markerer sig i gadeniveau som dominerende og som
ikke umuligggre brandredning. Anlaeggene skal kunne tgmmes fra
Strandpromenaden vej F:F, G:G eller A:A og C:C. og etableres i
overensstemmelse med Kgge Kommunes affaldsregulativ.

6.14

Der ma etableres altaner e.l. pa karréernes nord- og gstvendte
facader safremt der til samme boligenhed ogsa etableres altaner
e.l. pa karréernes syd- eller vestvendte facader, der opfylder Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for udendgrs opholdsarealer
vedr. ekstern stgj fra virksomheder. Desuden kan der opfares alta-
ner e.l. pd syd- og vestvendte facader ndr de opfylder Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveaerdier for udendgrs opholdsarealer vedr.
ekstern stgj fra virksomheder.

6.15

Altaner og lignende bygningsdele skal fremsta som integrerede
dele af arkitekturen og vaere med til at skabe variation i bygnings-
facaderne.

6.16
Over stueetageplan ma altaner have et maks. fremspring ud over
byggefeltet, pd 1,5 m.

§7 7.1
Bebyggelsens ydre Ny bebyggelse skal opfgres efter de intentioner, som fremgar
fremtraeden af publikationerne “Udviklingsplan for Keége Kyst” udarbejdet

november 2011 med tilhgrende "Kvalitetsprogram for Kgge
Kyst” revideret udgave fra november 2013 samt prospekt
for etape SH1 og SH2 fra oktober 2013.

7.2
Facadeoverflader skal fremsta i ikke reflekterende materialer.

7.3
Bebyggelsen skal overalt have en 8ben karakter med vinduer og
dgre mod omgivelserne, som vist i prospekt SH1 og SH2.

7.4

Udadvendte funktioner i stueetagen, som nasvnt i §§3.1 og 3.2,
skal afspejles i facadeudformningen med stgrre glaspartier eller
anden gennemsigtlig facadebehandling, som ikke ma blaendes af.
I vinduer ma kun anvendes plant glas, som skal fremtraede klart
uden spejlende virkning.

7.5

For byggefelt SH4-4 gzelder at parkeringshuset skal opfgres i en
let konstruktion, der kan begrgnnes med vegetation. De eksiste-
rende siloer kan evt. indgd i bebyggelsen.

7.6

Der ma ikke anvendes zink, kobber og bly til tagrender og tagind-
deekninger.
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§8
Ubebyggede arealer
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Fig. 4
Princip for strandengskant

8§9
Skiltning og belysning

8.1

Ubebyggede arealer skal etableres efter de intentioner, som frem-
gér af publikationerne “Udviklingsplan for Kgge Kyst” udarbejdet
november 2011 med tilhgrende "Kvalitetsprogram for Kgge Kyst”
revideret udgave fra november 2013 samt prospekt for etape SH1
og SH2, fra oktober 2013,

8.2

Der skal etableres udendgrs opholdsarealer svarende til mindst
15% af bolighbebyggelsens etageareal og 5% af erhvervsbebyggel-
sens etageareal. Karréernes indre g%rd rum, terrasser, tagterrasser
og altaner ma indga i opholdsarealberegningen.

De udendgrs opholdsarealer skal overholde Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder i blandet
bolig- og erhvervs-omrader. Arealerne skal vaere opholdsegnede
og arealer til vejadgang og parkering kan ikke medregnes i den
samlede opholdsarealberegning. Opholdsarealberegningen skal ud-
fgres for hver enkelt karrébebyggelse

8.3

Almindingerne udleegges som feelles friarealer med offentlig ad-
gang. Almindingerne anlagges med traeer og anden varieret
beplantning i overensstemmelse med prospekt for etape SH1 og
SH2, fra oktober 2013.

8.4
Gennem almindingerne skal der anlaegges et snoet stiforlgh for
cykler og gdende evt. med adgang til boligerne.

8.5

I almindingerne skal der anlzegges regnvandshandteringssystemer
i form af LAR lgsning til opsamling af overfladevandet. LAR Igsnin-
gen udformes som et landskabeligt element med bassiner og trug,
der ledes af synlige forlgb, &bne grgfter eller render til opsamling
udenfor lokalplanomradet.

8.6

Gardrummene er fzellesrum for hele karréens beboere. Gardrum-
mene skal beplantes sa de fremtraeder frodige og varierede op-
holdsrum med plads til leg og/eller fri bevaegelse i overensstem-
melse med Prospekt for SH1 og SH2" fra oktober 2013,

8.7

Der skal etableres et dige langs strandengskanten udformet som
et forhgjet opholdsareal i kote min 2,5 m. Det skal anlzegges med
adgangsgivende trapper og ramper til strand og strandeng, i prin-
cippet som pa fig. 4.

8.8

Tapperiets udearealer mod Strandpromenaden vej F:F, ma indret-
tes med faciliteter til street soccer, ramper til skate, klatrevaeg
samt containere med gvelokaler m.m.

9.1

Skiltning p& ejendommen mé& kun finde sted i forbindelse med de
funktioner og erhvery, der i henhold til § 3 kan etableres.

Skiltet skal placeres pd bebyggelsens facade og indarbejdes i byg-
ningens arkitektur, saledes at princip og omfang for skiltningen
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§ 10
Stoj

§11
Tekniske anlasg

§12
Forudsaetninger for
ibrugtagning

godkendes for den enkelte karré ved bebyggelsens godkendelse.
Skiltet ma alene omfatte firmanavn og logo. Der ma ikke reklame-
res for meerkevarer, varegrupper eller seerlige tilbud. Eller opsaet-
tes logo eller reklameflag.

9.2
Lysskilte skal udformes, sd de ikke blaender eller reflekterer.

9.3
Ny skiltning skal godkendes af Kgge Kommune

10.1

I en overgangsperiode pa ca. 8 ar fra lokalplanens endelige ved-
tagelse tillades en 5 dB lempelse i dag- aften- og nattimerne i for-
hold til Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for ekstern stgj.

10.2

Hvis Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for ekstern stgj fra
virksomheder overskrides udendgrs ved boliger, skal boligernes fa-
cader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs
med &bne vinduer ikke overstiger vaerdierne i tabellen i Miljgsty-
relsens “Tillzeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksom-
heder, juli 2007" (eksempelvis ved szerlig afskeermning udenfor
vinduerne eller szerligt stgjisolerende konstruktioner).

I hvert sove- og opholdsrum skal mindst ét vindue udformes s3
det i ben tilstand kan overholde Miljgstyrelsens vejledende grzen-
seveerdier.

Kontor- og erhvervsbygninger skal udformes, sa stgjniveauet in-
dendgrs ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende granseveerdier
for ekstern stgj.

10.3
Bygninger og udendgrs opholdsarealer skal udfgres sledes, at Mil-
jostyrelsens vejledende stgjgraenser overholdes.

11.1

Trappe- og elevatortdrne, ventilationsanlzeg og andre tekniske an-
lzeg, s som solfangere og solceller, skal udfgres som et arkitekto-
nisk indpasset element i facade eller tag. Kun de dele, som af hen-
syn til funktionen ikke kan skjules, m& vaere synlige. Udluftninger

skal samles i skorstenslignende bygningselementer.

11.2
Ventilationsluft fra restaurationer skal afkastes over tag eller ren-
ses. Ventilationskanaler skal anbringes inde i bygningerne.

11.3

Der m3 ikke opseettes radio- og tv-antenner, herunder parabolan-
tenner p& bygninger. Mobilantenner ma opseettes, men skal ind-
passes i arkitekturen.

12.1

Fgr ny bebyggelse tages | brug skal det dokumenteres, at stgjen
pa opholdsarealer ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdi for stgj.
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§ 13
Grundejerforening

§ 14
Ophaavelse af lokalplan,
byplanvedtagt m.m.

§ 15
Lokalplanens retsvirkninger

12.2

For ny bebyggelse tages i brug skal det dokumenteres, at stgjen |
indendgrs opholdsrum ikke overstiger Miljagstyrelsens vejledende
greenseveerdi for stgj.

12.3
Omradet skal tilsluttet kollektiv kloak-, vand- og varmeforsyning.

13.1

Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade. Hvis
et byggefelt inden for lokalplanens omréde ejes af flere i forening,
skal medlemspligten geelde disse ejere i forening. Grundejerfor-
eningsvedtaegterne skal fastleegge vilkar for sddanne ejeres feel-
les repraesentation og forpligtelser over for grundejerforeningen.
Grundejerforeningen skal etableres senest, ndr Kege Byrad kraever
det.

13.2

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligehold af de i

§ 5.5 naevnte private feellesveje, de i §§ 8.3 og 8.4 neevnte al-
mindinger med stiforlgb samt det i § 8.5 naevnte LAR system i
almindingerne, herunder koblingen af dette til gdrdrummenes
regnvandsmagasiner/vandtrapper. Bestemmelse om drift og vedli-
geholdelse af arealerne skal indgd i grundejerforeningens vedtaeg-
ter.

13.3
Grundejerforeningens vedtaagter og sendringer heri skal godken-
des af Kgge Byrad.

14.1

Med lokalplan 1040’s endelige vedtagelse aflyses lokalplan 3-45 -
K@ge Sgndre Havn og Strand, lokalplan 3-36 for Kgge Havn, lokal-
plan 3-30 rammelokalplan for Kgge Havn, lokalplan 3-16 for Sgnd-
re Strand og lokalplan 3-16.1 for Fritidsomradet Sgndre Strand for
de omrider, som lokalplan 1040 omfatter.

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, m& der jf.
Planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med bestemmelserne i lokalplanen. Lokalplanen medfarer ikke i
sig selv en handlepligt til at zendre eksisterende lovlige forhold,
der sdledes kan fortsaette som hidtil.

Kege Byrad kan meddele dispensation til mindre vaesentlige zen-
dringer af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at
forholdet ikke er i strid med planens principper eller formal. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.

Sé&fremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven og
Planloven,

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning I henhald til § 27 i Lov om Planlzegning har Kege Byréd den 28,
oktober 2014 vedtaget foranst8ende lokalplan endeligt.

Flemming Christensen Peter Frost
Borgmester Kommunaldirektgr
Sign. Sign.
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